Urbar Devinska Nova Ves, pozemkové spolocenstvo
Istrijskd ul. 4, 841 07 Bratislava, ICO: 50173936, zapisané Okresnym Gradom Bratislava, pozemkovy
a lesny odbor do registra pozemkovych spolocenstiev dria 25. 01. 2016 pod reg. ¢. PS-2016/17190

Vazena pani Gabriela Andrasiova.

Vybor pozemkového spolo¢enstva Urbar Devinska Nova Ves, pozem. spol., so sidlom Istrijska 4,
841 07 Bratislava — Devinska Nova Ves (dalej len ,Spolocenstvo®) v zmysle prislusnych ustanoveni
zédkona €. 97/2013 Z. z. o pozemkovych spoloéenstvach a ¢lanku 1 Stanov Spolocenstva zvolava riadne
zhromazdenie ¢lenov Spolocenstva s nasledujucim programom:

Volba predsedu zhromaZdenia, zapisovatela a overovatelov zapisnice

Sprava o cinnosti a hospodareni Spolocenstva za rok 2019

Rocna uctovna zavierka a navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku

Sprava dozornej rady

Rozhodnutie o schvaleni ro¢nej Uctovnej zavierky a vysporiadani hospodarskeho vysledku za rok
2019

6. Prehlad a schvélenie Ziadosti o dlhodoby prendjom a o ciastocné odstlupenie od uplatfiovanych
restituénych narokov

vk wnN e

V slvislosti s aktuadlnym epidemiologickym stavom a pretrvavajuicou mimoriadnou situaciou sa vybor
Spolocenstva rozhodol uplatnit ustanovenia § 5 Zakona €. 62/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych
opatreniach v suvislosti so Sirenim nebezpecnej nakazlivej ludskej choroby COVID-19 ( pozri text na
druhej strane tejto pozvanky ) a uplatnit koreSpondencné hlasovanie, ktorym sa nahradza osobna
pritomnost ¢lenov spoloéenstva v rokovacej miestnosti.

Poucenie o spdsobe uplatnenia prava élena spoloéenstva rozhodovat o zaleZitostiach
spolocenstva koreSpondencnou formou:

V prilohe tejto pozvanky su pisomné materialy k jednotlivym bodom tak, ako su uvedené
v programe vyssie?, hlasovaci listok s ndvrhom rozhodnuti k jednotlivym bodom programu a navratova
obalka.

Dovolujeme si Vas tymto poziadat, aby ste po oboznameni sa s materidlmi vyuzili priloZzeny hlasovaci
listok tak, Ze na nom pri kazdom texte rozhodnutia vyznacite svoje stanovisko ( za — proti — zdrZzujem sa ).
Listok nezabudnite podpisat (pravost podpisu nemusi byt Gradne osvedc¢ena ) a uviest na riom miesto,
den a hodinu vyplnenia. Takto vyplneny hlasovaci listok vloZte do priloZzenej navratovej obalky
a odoslite na adresu spolocéenstva, pripadne ho mézete dorucit aj do schranky v sidle spolodenstva.
Urobte tak, prosime, podla Vasich mozZnosti bez zbytocného odkladu, najneskorsie vsak do 31. oktébra
2020. Vzhladom na znenie zakona o pozemkovych spolocenstvach je pre uznasaniaschopnost
zhromazdenia a prijatie platnych rozhodnuti velmi déleZity kazdy, ciZze aj Vas hlas, aj ked' Vy osobne to
mozno tak nevnimate. Vopred Vam dakujeme za spolupracu.

Velmi si vaZime zaujem vsetkych nasich ¢lenov o pracu nasho spolocenstva a verime, Ze v lepsich
¢asoch sa budeme méct opatovne stretavat osobne.

V Bratislave, 21. 09. 2020

JUDr. Ing. Milan Encinger v.r. Ing. Jozefina Danicova v. r.
predseda vyboru Spolocenstva ¢lenka vyboru Spolocenstva

1V pripade, Ze poZadujete dodatoéné informéacie nad rdmec zaslanych, mézete si ich vyZiadat pisomne na adrese
spolocenstva uvedenej v hlavicke tejto pozvanky a to az do dia uzdvierky hlasovania ( 31. 10. 2020 ).



Vynatok zo Zakona €. 62/2020 Z. z. o niektorych mimoriadnych opatreniach v stvislosti so Sirenim
nebezpecnej nakazlivej ludskej choroby COVID-19:

§5

Kolektivne organy pravnickych os6b zaloZenych podla predpisov obc¢ianskeho prava alebo obchodného
prava mozu v éase mimoriadnej situacie alebo nidzového stavu pouzivat koreSpondenéné hlasovanie
alebo umoznit Ucast ich ¢lenov na zasadnuti takéhoto organu prostrednictvom elektronickych
prostriedkov, aj ked to nevyplyva z ich vnutornych predpisov alebo stanov. Ustanovenia § 190a az §190d
Obchodného zdkonnika sa pouziju primerane.

VidZeni clenovia spolocenstva,

na licnej strane tohto listu ste si mohli precitat formdlne ndleZitosti pozvdnky, teraz dovolte pdr
slov v beZnom, neoficidlnom jazyku: ¢lenovia vyboru velmi chceli usporiadat tradicné zhromaZdenie
formou osobného stretnutia. Aj z tohto dévodu sme neuskutocnili korespondencné hlasovanie v jarnom
termine, ale dtfali sme, Ze do alternativneho jesenného terminu sa situdcia pribliZi k normdlu. BohuZzial,
aktudlne udalosti (tento text je pisany 20. septembra 2020) nds presviedcaju skér o opaku.

Urbdr nemd vlastnu rokovaciu miestnost vhodnych rozmerov a nasa , tradi¢nd” sdla nam nie je
k dispozicii kedykolvek podfa nasich potrieb. Zostuladenie terminov, priprava podkladov, zdkonnd lehota
na zvolanie a samotnd realizdcia schédze sa v idedlnom pripade daju stihnut za dva mesiace. Okrem toho,
kaZdy z Vs, kto bol aspori raz osobne pritomny na rokovani zhromaZdenia, si pamdtd, Ze rokovacia
miestnost bola vZdy riadne zaplnend a dodrZat rozostupy 2 metre medzi pritomnymi osobami by nebolo
mozné.

Po zvdZeni vsetkych okolnosti, Ci pripravovat zhromaZdenie na tradicny sp6sob, ktoré ndm
nakoniec méZu zakdzat uskutocnit (vsetci si spominame, ako na jar tohto roku z vecera do rdna zrusili
bohosluzby a kulturne akcie, zatvorili vsetko okrem potravin a lekdrni) a pri zvdZeni skutocnosti, Ze
vyrazny pocet nasich ¢lenov patri do vekovo vyssej a teda aj ohrozenejsej kategdrie obéanov, vybor
rozhodol, Ze nebude hazardovat so zdravim nds vsetkych a preto vybral techniku korespondencného
hlasovania.

Verime, Ze toho rozhodnutie vyboru pochopite ako prejav nasej zodpovednosti nie len voci nasim
¢lenom, ale aj za nasich ¢lenov.
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Vazeni ¢lenovia pozemkového spolocenstva,

vybor spolocenstva Vam predklada spravu o svojej ¢innosti za rok 2019 v netradi¢nej ro¢nej dobe
a netradi¢nou formou, ale boli sme k tomu donuteni okolnostami, ktoré nedokazeme ovplyvnit.

V roku 2019 vybor pracoval v rovnakom zloZeni ako v prechadzajucom roku t. j. Ing. arch. Juraj
Beseda, Ing. Jozefina Danicova, Dusan Encinger, JUDr. Milan Encinger (predseda vyboru), Viera Jeckova,
Jarmila Kucerova a Mgr. Zuzana Pagacova. Na préci vyboru sa pocas celého roku aktivne podielala aj
zvolend nahradnicka do vyboru Ing. Zdenka Strokendlova, Pocas celého roku s vyborom priebezne
spolupracovala aj dozorna rada, ktora bola zastupena jednym alebo viacerymi svojimi ¢lenmi prakticky na
kazdom zasadnuti vyboru.

Hlavna ¢innost vyboru v roku 2019 sa zameriavala na vykonanie pasportizacie majetku
a konfrontovanie evidenc¢nych udajov vedenych v katastri nehnutelnosti s redlnym stavom. Za tymto
uéelom vybor dal vyhotovit geodetické zameranie lokality Glavica a tiez pasu parciel na lavom brehu
rieky Morava v Useku od Skaly po hranicu katastrov DNV - Devin. Vybor postupne oslovoval subjekty v
pripadoch, kde bolo evidentné, Ze uzivaju nase pozemky bez pravneho titulu s vyzvami (ndvrhmi) na
Upravu a legalizaciu existujiceho stavu. Musime priznat, Ze nie vzdy sa nam darilo podla nasich predstav.
Nedorozumenia vznikali predovsetkym z nepochopenia skutoc¢nosti, Ze zrazu treba platit za nieco, ¢o som
roky uzival zadarmo. Vybor, aj po odobreni dozornou radou, zaujal stanovisko, Ze nase spolocenstvo nie
je odkazané na rychle obchodné kontrakty za akukolvek cenu a bude désledne trvat na nastoleni takych
pravnych vztahov, ktoré budd postavené na trhovych cenach.

Jedinym zdrojom prijmov nasho spolocenstva v roku 2019 bol prendjom pozemkov. Predaje,
podobné, akym bol napr. predaj rybnika v roku 2018, sa neuskutocnili, ale viaceré pripady zostali vo faze
rozpracovania. Vybor spolocenstva pracuje s dvomi typmi ndjomnych zmlav (kratkodoby a dlhodoby
prenajom), pricom nami preferovany dlhodoby prenajom (az na 99 rokov) sa ndm len postupne dari
presadzovat do redlneho Zivota. Vydavky spolo¢enstva za dané obdobie suviseli s vykonom nasej hlavnej
¢innosti, boli v Standardnom rozsahu a spolocenstvo nerealizovalo Ziadne investicie. Konkrétne cisla
vyplyvaju z ekonomickych udajov uvedenych na priloZenom dokumente, v ktorom st obsiahnuté vsetky
podstatné Udaje vyplyvajuce z ro¢nej Uctovnej zavierky za rok 2019. Hospodarsky vysledok za rok 2019
po zdaneni predstavuje 9.299,53 €. Vybor po zvazZeni vietkych mozZnosti postupu navrhuje tato ciastku
v danom momente nerozdelovat, ale previest v prospech U¢tu nerozdeleného zisku minulych rokov
s tym, Ze k rozdeleniu by sa pristupilo po naakumulovani va¢sej sumy, o ¢om by definitivne rozhodlo
niektoré z nasledujucich zhromazdeni.

Kym v roku 2019 pokraéovali vyborné vztahy a spolupraca s m. ¢. BA - Devinska Nova Ves
zalozené este pocas predoslého volebného obdobia, vztahy s Hlavhym mestom SR Bratislavou su
komplikované a prelozka komunikacie na Mlynskej ulici (ktora lezi scasti na urbarskych pozemkoch)
zostava neuralgickym bodom s rieSenim v nedohladne, pricom Hlavné mesto pomerne bezohladne
zneuziva vystupovanie z pozicie sily. Vybor tento problém drzi vo svojej pozornosti a hodld sa mu venovat
az do Uspesného vyriesenia, pricom nevylucuje natlakové akcie ako krajné riesenie.

Rok 2019 bol z pohladu ¢lenov zaujimavy predovsetkym tym, Ze sa prvykrat rozdeloval podiel na
zisku. Z 279.802 € urcenych na rozdelenie bolo v beznom roku (t. j. 2019) vyplatenych nieco cez 250 tisic
€. Napriek snaham vyboru o vytvorenie ¢o najkomfortnejsich podmienok pre nasich ¢lenov v suvislosti s
vyplatou dividend a v niektorych pripadoch aj individualnemu pristupu nad ramec nasich zavazkov, sa
nam nedarilo rozdelit zisk v takej miere, ako sme si predstavovali.



Z nevyplatenej sumy pripadalo 11.842 € na 74 zosnulych ¢lenov. UloZené su v depozite a vybor
touto formou apeluje na potencidlnych dedicov, aby si usporiadali zalezZitosti tak, aby mohli nastupit na
miesta porucitelov a uplatnit si svoje naroky. Zvy$nych cca 17.600 € su podiely na zisku patriace zijucim
(podla nasich poznatkov) élenom, ktorym pre chybajlcu dispoziciu na ihradu vybor nemal kam zaslat
financné prostriedky. Vo viacerych pripadoch (¢i uz u zosnulych, alebo Zijucich ¢lenov) sa pritom jedna
o dostatocne zaujimavé sumy. Vybor tymto upozorriuje vietkych svojich ¢lenov na skutocnost, ze narok
na vyplatu podielu na zisku nie je Casovo neohraniceny a v pripade nezaujmu o spravu svojich veci zo
strany nasich ¢lenov mdze v zdkonnej lehote prist k jeho premléaniu.

Viaceré aktivity rozpracované v roku 2019 ¢asovo presahuju za jeho rdmec a ich ekonomicky
efekt sa bude prejavovat az v nasledujucich obdobiach. Vybor spolocenstva je presvedéeny, ze sa mu
podarilo nastupit na dobru cestu a vysledky v dalSich obdobiach toto nase presvedéenie potvrdia.

V Bratislave, september 2020



Urbar Devinska Nova Ves

pozemkové spolocenstvo Istrijska ul. ¢.4, 841 07 Bratislava

IO 50173936, DIC 2120255115

Prehlad o hospodareni v roku 2019

Prijmy - vynosy hodnota v EUR

trzba za ndjomné - ON AIR, s.r.o. Bratislava 2 100,00 €
trzba za ndjomné - Robert Waltera, DNV 330,26 €
trzba od firmy GRYF reklamné $tudio, s.r.o. Zilina 464,70 €
trzba za uZivanie pozemku pod Cyklomostom Slobody 3387,18€
trzba za uZivanie pozemku - SVP st. podnik 258,05 €
trzba za prendjom pozemkov -PD Devin 4 895,60 €
trzba za prendjom pozemku - MEDNV (Hody) 940,00 €
trzba za prenajom pozemku - Ing. Cimru (alikv.cast) 66,66 €
trzba za prenajom pozemku - Ing. Dedinského (alikv.¢ast) 184,85 €
trzba za prendjom pozemku - Klub vodnych Sportov 299,00 €
trzba za prendjom pozemku- Schramova Jarmila 856,00 €
trzba za prendjom pozemku - DPMB 125,15 €
trzba za prendjom pozemku - BROZ 100,00 €
trzba za prenajom pozemku - Mazgut Juraj (alikv.éast) 20,20 €
trzba za prenajom pozemku - mazgut Tomas (alikv.cast) 10,10 €
triba za prenajom pozemku - Stefunko Peter 1563,00 €
trzba za prendjom pozemku - Pilnd RuZena 1683,00 €
trzba za prendjom pozemku - Pokorny Branislav 50,00 €
prijmy - vynosy celkom 17 333,75 €
VYNOSY CELKOM 17 333,75 €
Vydavky - naklady hodnota v EUR

poplatky a kolky 53,50 €
bankové poplatky 61,80 €
kancelarske potreby 271,63 €
naklady na reprezentaciu 71,00 €
postovné 150,65 €
software na evidenciu majetku 67,91 €
overenie podpisu, fotokopie 11,79 €
najom miestnosti - vyr. schédza 572,05 €
odborna pomoc pri vedeni vyr.schddze + notar 500,00 €
web stranka zriadenie a udrzba 63,00 €
mzdové naklady 587,40 €
pravna pomoc 2 955,00 €
geometricky plan - zdhrada Stefunko, Schramova, Pilna 177,60 €
dan z prijmu -dan zo zisku 2490,89 €
naklady celkom 8034,22 €




naklady celkom 8034,22 €
Rekapitulacia

trzby a vynosy 17 333,75 €
naklady 8034,22 €
zisk po zdaneni 9299,53 €
Stav v pokladni k 31.12.2019 291,98 €

stav na BU k 31.12.2019

142 688,53 €

financné prostriedky celkom 142 980,51 €
pohladdvky - odberatelia 27 308,21 €
zavazky 900,00 €
prijaté preddavky - BROZ - zavazky 300,00 €
Gryf rekl. Studio, s.r.o. 2x uhr. Fa - zavdzok 464,70 €
vyplatené dividendy za rok 2018 250 550,66 €
nevyplatené dividendy za rok 2018 29 251,60 €
nerozdeleny zisk z roku 2016 6501,17 €
nerozdeleny zisk z roku 2017 7917,46 €
nerozdeleny zisk z roku 2018 83 583,79 €
nerozdeleny zisk spolu 98 002,42 €

v Bratislave 18.3.2020
vypracovala Viera Jeckova




SPRAVA

Dozornej rady za obdobie 01.01.2019- 31.12.2019

Dozorna rada pracovala v r. 2019 v zloZeni:

Ing. lvan Krechnak - Ing. Milan Michalik
pan Vladimir Klepoch - Ing. Daniel Subin
Ing. Stanislav Andrasi - Mgr. Ivana Vasickova

V roku 2019 sa vybor a Dozorna rada Urbaru DNV zisli 15x. U&ast &lenov vyboru bola 79 % a Gcast
¢lenov Dozornej rady bola 58 %. Konstatujem, Ze na kazdom zasadnuti vyboru bola zabezpecend ucast

niekoho z ¢lenov dozornej rady (DR). Vybor a DR sa na svojich zasadnutiach zaoberali problematikou

tykajucej sa drobného prenajmu pozemkov a pripadného predaja pozemkov (v spolupraci s Druzstvom).

Vsetky tieto rokovania su podrobne rozobraté v zapisniciach z rokovani vyboru a boli spomenuté v sprave

predsedu vyboru JUDr. Ing. Encingera.

Na pravidelnych zasadnutiach dozornej rady a vyboru boli rozoberané najma tieto otazky:

Riesenie developera fy RETEP ohladom stavby bytového domu, Sportovej haly a ubytovacieho
zariadenia, na ul. Mlynska. Vybor si dal spracovat odborny posudok k danej problematike
a dohodol sa, 7e tuto akciu nepodpori. K tejto problematike bolo vyvolané rokovanie na Grovni MC
DNV za Ucasti starostu p. Krajcira, zastupkyne starostu p. Janotovej a prednostky uradu Ing.
Koprdovej. Dohodlo sa, e Urbar zorganizuje petiénu akciu, ktord postupi starostovi MC DNV, ¢o
sa aj vykonalo.

Riesili sa podnety a otazky nanesené na valnom zhromazdeni Urbdaru, ktoré sa konalo 17.6.2019
Riesili sa otazky s predajom pozemkov (Valtera, Kubig, Zemla a inych..) a tieZ prendjom pozemkov
menovite zdhradkarov (p. Pilnd, Schramova, Stefunko)

Riesili sa pripomienky Urbaridtu smerom na MC DNV tykajuce sa vstupu na pozemok Glavice
Vybor prerokoval uctovnu uzavierku za r. 2019, ktord bude predloZena na nastavajuce Valné
zhromazdenie

Dalej sa riesil prendjom pozemkov pre fy BEGRA, Cimra, Ing. Kubis,

Riesil sa prenajom pozemku pre Galériu zvierat — p. Pokorny

Specialne sa dlhodobo riesili problémy tykajlce sa prendjmu pozemku pod cestou na Mlynskej ulici
s Magistratom HL.M. Bratislavy SR. Prebehli rokovania s primatorom sa dalSimi veducimi
pracovnikmi Magistratu. Neustdle sa robia prisluby s tym, Ze Magistrat tento problém vyriesi.
Zatial' vSak neuspesne. Z toho dovodu sa vybor a Dozornd rada rozhodli, Ze prostrednictvom
starostu MC DNV budu timogit primatorovi mesta, 7e vyvini nétlakovu akciu pokial neddjde
v dohladnej dobe k vyrieSeniu tejto problematiky. Natlakova akcia by sa mala tykat odstavenia
cesty s obomedzenim dopravy.

Rozoberali sa problémy restitué¢nych pohladavok medzi Urbarom a Druzstvom podielnikov DEVIN
Vybor a Dozorna rada sa zaoberali pripravou Valného zhromazdenia, ktoré bude hodnotit r. 2019
a ktoré sa kvoli ,korone COVID 19“ odloZilo na 8.11.2020

Dozornd rada sa pri svojej Cinnosti zamerala na kontrolu dodrziavania zdkona o pozemkovych

spolocenstvach a ostatnych pravnych predpisov SR pricom konStatuje, Ze zo strany vyboru nezistila

Ziadne porusenia. Na zaklade tychto skutocnosti odporuca zhromaZzdeniu zobrat predloZenl spravu na

vedomie bez pripomienok.

Bratislave, 15. 09. 2020

Ing. lvan Krechidk v. r.
predseda dozornej rady



